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Rautalammin kunta

Pohjois-Konneveden rantaosayleiskaavan muutos

Vastine luonnoksesta saatuun palautteeseen

LAUSUNNOT

Pohjois-Savon ELY-keskus

Rakentamista ohjaavassa yleiskaavassa on rakennusoikeuden maarittamisen perustuttava
yksityiskohtaiseen tila- ja maanomistajakohtaiseen selvitykseen. Maanomistajien tasapuoli-
sen kohtelun varmistamiseksi tulee rakennuspaikkoja osoitettaessa huomioida jo hyédyn-
netty rakennusoikeus eli tiloista jo ennen kaavoitusta lohkottujen rakennuspaikkojen maara.

Em. selvittamiseksi tulee kaavatyossa suorittaa ns. ematilatarkastelu, joka tulee liittaa osaksi
kaava-aineistoa. Mikali tila 686-409-11-53 Eerola on jo kayttanyt sille ematilaperiaatteen mu-
kaisesti kuuluvan rakennusoikeuden, ei maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
mukaisesti sille tule osoittaa lisarakennuspaikkoja.

Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole muuta lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Alueella voimassa olevan Pohjois-Konneveden rantaosayleiskaavan (hyv. 2003) mi-
toitusperiaatteiden mukaisesti “Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kdésitellddn yhtend
yksikkénd, jota rakennusoikeuslaskelma koskee. Maanomistusyksikén sisdllé rantarakennus-
paikkojen sijoittamista ei ole sidottu kiinteistéyksikdihin. Samalle maanomistajalle kuuluvilla
alueilla rakennusoikeutta voidaan siirtéé saarista mantereelle ja alueelta toiselle”.

Nyt vireillé oleva kaavamuutos koskee kahta kiinteistdd, jotka ovat saman maanomistajan
omistuksessa, joten kaavamuutosratkaisu on voimassa olevan rantaosayleiskaavan mitoitus-
periaatteiden mukainen. Uusia rakennuspaikkoja ei synny, kaavamuutoksella ainoastaan siir-
retddn voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu rakennuspaikka saman maan-
omistajan alueelta toiselle. Alueet sijoittuvat myés saman lahden rannalle vain noin 600 met-
rin pédhdn toisistaan, joten muutosta vesistékohtaiseen mitoitukseen ei tule.
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MIELIPITEET

Mielipide 1 (Pekka Siikavirta, Markus ja Maija Kahelin, Juho Siikavirta)

Tama kirjallinen mielipide koskee Rautalammin kunnassa vireilla olevaa yleiskaavamuutosta
Pohjois-Konneveden rantaosayleiskaavan muutos, tila 686-407-5-16 ja 686-409-11-53.Ran-
tarakennuspaikan siirto tilalta 5:16 tilalle 11:53 ja osoitetaan vakituisen asumisen mahdollis-
tavalla ARA-merkinnalla.

Vaihdettavan rakennuspaikan RA-1 rakennusoikeus on 160 m2 ja ARA-1 rakennuspaikaksi
muutettaessa jopa 250 m2. Asiassa on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen
kohtelu ja kaavamuutoksella ei saa saada ylimaaraista taloudellista hyoyta, ilman etta se on
tasapuolinen muihin maanomistajiin nahden.

Mielestamme kaavamuutoksen kohde ns. rantapelto on arvokasta maisemallista identiteet-
tid ja mahdollisesti jopa osaksi "suojattua tai suojelun arvoista" kansallismaisemaa. My0os
rantaviivalla oleva "metsavydhyke" koostuu 1 rivista puista rantapenkalla. Kyseisella paikalla
kohteen maisemointi ei ole mahdollista.

Kyseisesta rantarakennusalueesta (ARA/1) ei ole tehty asianmukaista kuulemista kiinteistolle
686-409-11-52. Rantarakennuspaikan siirrosta aiheutuvat haitat kohdistuvat mainittuun kiin-
teistoon. Yleiskaavamuutoksen hakija otti yhteyttd noin kaksi vuotta sitten ilmoittaakseen
rakentavansa tontin viereen lomakiinteiston. Puhelimessa sain kasityksen, ettda loma-
asunto/rantakaava sijoittuisi metsasaarekkeeseen, joka on 140 metrin pdassa omistamani
kiinteiston rajasta. Samalla annoin sdahkdpostiosoitteeni, jonne tarkempi rakennuspaikka
karttapohjalle tulisi ja palaisimme asiaan. En saanut asiaan liittyvaa yhteydenottoa mista olen
ihmeissani.

Olen ostanut kiinteiston 686-409-11-52 vuonna 2021. Ostopaatokseeni vaikutti, ettd tontin-
laheisyydessa ei ole nakdyhteytta toisiin moékkinaapureihin. Tulevalla yleiskaavamuutoksella
olisi huomattavat negatiiviset vaikutukset omistamani tontin ja kiinteistén arvoon. Raken-
nuspaikka on kohtuuttoman lahelld (noin 70 metrin paassa) ja keskella peltoa. Tontilla 686-
409-11-52 olevat rakennukset on sijoiteltu ajatuksella peltondakymaan pain, missa ei ole ollut
muita rakennelmia nakyvissa. Muutos johtaisi siihen, ettd naapurirakennelmat tulevat ole-
maan ilman nakoésuojaa. Lisdaksi muutos vaikuttaisi yksityisyyteen ja omaan rauhaan. Ns. ran-
tapellon niittymainen lahes kansallismaiseman olemus katoaisi kokonaan mahdollisten na-
kemdesteiden syysta.

Yleiskaavamuutos aiheuttaisi kohtuutonta haittaa tieliikenteen osalta. Tulevalle yleiskaava-
muutokselle olisi kulku pohjoisen puolen lomakiinteistdille menevan tien kautta, eli tonttien
686-409-11-52 ja 686-409-11-12. Tasta tulisi ylimaardinen rasite kyseisille kiinteist6ille. On
syyta huomioida, etta lisdantyva likkenne vaikuttaisi myos Eerolantien varressa oleviin kiin-
teistdihin 686-409-11-22 ja 686-409-11-49.

Rantakaavan yleiskaavamuutosalueella on talla hetkella kaavoitettuja rantatontteja kahdek-
san (8) kappaletta rantakilometria kohden ja naista tonteista rakennettuja on kuusi (6). Tu-
leva yleiskaavamuutos olisi kyseiselld ranta-alueella yhdeksas. Lahden vastapuolelta, mista
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rantarakennuspaikka ollaan siirtdmassa, on talla hetkella rantakilometria kohden kaksi va-
paa-ajan asuntoa. Muutoksen myo6ta tasa-arvon ei voida katsoa toteutuvan kiinteiston 686-
409-11-52 osalta. Mitoitus kriteerien selventaminen pidetaan ehdottoman tarkeana tassa ta-
pauksessa.

Talla kirjallisella mielipiteelld vastustetaan rantaosayleiskaavan muutosta.

Alkuperaisessa yleiskaavassa suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Konnevedelle ranta-
osayleiskaava, joka oli hyvaksytty vuonna 2003. Tahan alkuperdiseen suunnitelmaan ei ole
ollut vastustusta. Yleisesti katsottuna rantakaavan 686-407-5-16 on katsottu olevan sovel-
tuva lomarakennuspaikaksi.

Vastine:

Loma- tai vakituisen asumisen mahdollistava ARA-merkintd on kdytdssd myéds alueella voi-
massa olevassa rantaosayleiskaavassa ja kaavamuutoksessa kdytetty ARA-merkinndn kaa-
vamdidrdys vastaa rakennusoikeuksien ja muiden mddrdysten osalta voimassa olevaa ranta-
osayleiskaavaa. Noin 600 metrin etdisyydelle kaavamuutoksella siirretystd rakennuspaikasta
sijoittuu neljd olemassa olevaa vakituista asuinrakennuspaikkaa, joten alueella on vakituista
asutusta myds ennestddn. Liséksi siirretty rakennuspaikka on mahdollista liittéd olemassa
olevaan vesi- ja viemdriverkostoon.

Kunta on laittanut rantaosayleiskaavamuutoksen vireille maanomistajan aloitteesta ja
maanomistaja vastaa kaavan laadinnasta syntyvisté kuluista. Kaikilla maanomistajilla on
vastaava mahdollisuus tehdd aloite kaavamuutoksesta, jonka kunta kdsittelee ja laittaa kaa-
van vireille, mikdli suunniteltu kaavaratkaisu katsotaan alustavasti mahdolliseksi, lopullisen
kaavaratkaisun muodostuessa kuitenkin vasta kaavaprosessin kautta.

Alueella voimassa olevan Pohjois-Konneveden rantaosayleiskaavan (hyv. 2003) mitoitusperi-
aatteiden mukaisesti “Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kdsitelléén yhtend yksik-
kénd, jota rakennusoikeuslaskelma koskee. Maanomistusyksikon sisdllé rantarakennuspaik-
kojen sijoittamista ei ole sidottu kiinteistéyksikéihin. Samalle maanomistajalle kuuluvilla alu-
eilla rakennusoikeutta voidaan siirtéé saarista mantereelle ja alueelta toiselle”.

Nyt vireilld oleva kaavamuutos koskee kahta kiinteistéd, jotka ovat saman maanomistajan
omistuksessa, joten kaavamuutosratkaisu on voimassa olevan rantaosayleiskaavan mitoitus-
periaatteiden mukainen. Uusia rakennuspaikkoja ei synny, kaavamuutoksella ainoastaan siir-
retddn voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu rakennuspaikka saman maan-
omistajan alueelta toiselle. Alueet sijoittuvat mydés saman lahden rannalle vain noin 600 met-
rin pddhdn toisistaan, joten muutosta vesistékohtaiseen mitoitukseen ei tule.

Edelld mainitut huomioiden kaavamuutos ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohte-
lua.

Osallisten kuuleminen tapahtuu kaavaprosessin kautta, ja naapureilla on ollut kaavaluonnok-
sen ndhtdavilld olon yhteydessd mahdollisuus esittédd mielipiteensd kaavamuutokseen liittyen.
Kaavaprosessin seuraavassa vaiheessa kaavaehdotusaineisto asetetaan myds virallisesti
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ndhtdaville ja siitd on mahdollisuus jéttédd muistutus. Kuuleminen kaava-asiassa on siten jdr-
jestetty asianmukaisesti.

Rautalammin kuntaan ja voimassa olevaan kaava-alueeseen kuuluvien alueiden osalta ra-
kennuspaikkoja on osoitettu tasaisesti eri puolille Koskelonlahtea kuten ylld olevasta kaava-
otteesta kdy ilmi. Yhden rakennuspaikan siirto lahden lounaisrannalta koillisrannalle ei
muuta tilannetta merkittédvdsti. Koskeloniemen osalta yhtendinen rakentumaton rantaviiva
hieman liséiéintyy ja vastaavasti Eerolan osalta hieman vihenee. Kaavamuutoksen jidlkeenkin
Koskelolahden koillisrannalle jéd myés rakentamisesta vapaata rantaviivaa.

Peltoalue, jonne rakennuspaikka ollaan siirtéimdssd, on avoimen maisematilansa kautta ld-
hiympdiristdstédn erottuva kohde, muttei kuitenkaan laajemmassa mittakaavassa maisema-
arvoiltaan erityinen.

Kavennetaan rakennuspaikkaa, jotta se sijoittuu pddosin pellolla olevan metsédsaarekkeen
kohdalle. Paikka on pellon keskelld ja siten nékymd Idhimpddn naapuriin on mahdollinen. Ra-
kennusten sijoittelulla ja istutuksilla voidaan kuitenkin luoda nékéesteitd yksityisyyden sdilyt-
tdmiseksi. Myds Idhinaapureilla on mahdollisuus lisdtd omien piha-alueidensa yksityisyyttd
kyseisilld tavoilla.

Kulkuyhteys siirretylle rakennuspaikalle on alustavasti suunniteltu toteutettavaksi suoraan
ldnnestd, jolloin kulku rakennuspaikalle ei tapahtuisi alueen luoteispuolella olevien rakennus-
paikkojen 686-409-11-52 ja 686-409-11-12 ldheltd.
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